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L. OK ALPLAN 4.7

hvad er en lokalplan?

TILVEJEBRINGELSE.

Kommunalbestyrelsen stidr for tilvejebringelse af lokalplaner,
evt. 1 samarbeide med de, der har 1ntﬂrew"? i at udfgre anlaegs-
og hyggearbeijder for det pageldende omrdde. Kommunalbestyrelsen
kal tilveijebringe en lokalplan, n&r det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeliggerelse, og ndr der pdtznkes stdr-
re anlegs- og byggearbejder.

Kommunalbestyrelsen skal tilvejebringe lokalplaner for en rakhke
andre forhold.

OFFENTL IGGURELSE.

N&r kommunalhestyrelsen har veditaget et forslag til lokal
zkal dette offentliggeres sammen med oplysning om indsige!

frist, som mindst skal vaere 3 uger.

e

Samtidig skal kommunalbestyrelsen give skriftlig underreining
hecom til ejere, lejere og brugers af de ejendomme, som omfat-
tes af planen. Til foreninger, der gnsker underretning, samt
il amtsr Miljegministeren og andre, for hvem planen har

S5& .

serlig inte
Amtsrddet paser, at et forslag til lokalplan er 1 overesnsstem-
melse maed regionplanen og kommuneplanen.

Er der opnédelt enighed mellem amtsradet og kommunalbestyvrelsen
om evit. a&ndringer 1 planforslaget, kan kommunalbestyrelsen,
ie¢ der ikke er kommet indegigelser, efter udlsbet af indesige
sfristen, vedtage planen endeligt. Efter vedtagelsen foretag-
offentlig bekendtgsrelse af planen, og der fremsendes skrift-
underretning til ejerne, de der har fremsatl Indsigelser,
t foreninger og myndigheder.

i

INDHOLD.

En lokalplan m& ikke indeholde bestemmelser 1 strid med kom-
munalplanen.

Lokalplaner kan f.eks. rumme hestemmelsar om overfersel af
arealer til byzone, om anvendelse og udstykningsforhold, om
bebyggelsers | ring og uwdformming, bevaring af bygningeaer og
landskabstraek "ing af friarealer og f=llesanl=g m.v.

En lokalplan skal ieﬁwaﬂ@ﬂ af en beskrivelse af planens formil
forhol

og dens d til kommuneplanen og anden planlegning.



RETSWVIRKNINGER,

Efter kommunalbestyvrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen mé& ejendomnme 1fglge kommunalplanlovens
§ 31 kun uc . bebyﬁﬂ@¢ aller ipvrigt anvendes 1 aver-
ensstemme | : med planens bestemmelser.

Kommunalbestyrelsen kan meddele diepensation til mindre vasent
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudssining
af, at det ikke wndrer den serlige karakter af det omrdde, der

1

svges =s=kablt ved lokalplansan.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gsnnemfdres

ved tilvejaebringelas af en ny lokalplan.

ol

Lokalplanen medfgrer ikke i wiv zelv krav om stablering af de
anlag med videre, dJder er indeholdt 1 planen.

FREMLAGGGELSESPERIODE.

Dette lokalplanforelag er fremlagt til offentligt gennemsyn i
perioden 27.12.8%9 il 21.02.90 p& Tellgse rédhus. Teknisk for-
valtning, Hiortholmve]d] 9, 4340 Tegllose.

INDSIGELSESFRIST.

Hvis De har synspunkter pd eller sndringer til forslaget, =skal
disse senest den 21.02.90 vare indsendt til:

Tegllgse Kommune
Teknisk Forvaltoning
Hior Hmlmv»—*] o

4340 Tollese
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Kvarmlgse Soderup.

REDEGEORELSE.

Lokalplanens forholid til den

omiradet,

ved Hierteblierg

averordnede

3

[w]

=3

planlegning f

I kommunens rammer for lokalplanlagning (Kommuneplan 1383-52)
indgér lokalplanomrddet som en del af Omfddb B-12.
(elks. holigomcdder).
En lokalplan for omrédet skal sikre:
a. - abt omradernes anvendelse fastlegges til hebyggelse
til boligfarmél eller formal falles for det pageld-
ende omrlde (institutioner o.lign.?, mindre butikker
til omrddets daglige forsyning eller andre narmere
angivne erhverv, der kan indpasses 1 omradet uden
genaevickninger 1 forhold til omgivelserne
b, - at der ikke ved bebyggelse af et ubehyvvet areal
Abnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten faor det
phgaldende areal under et eller for hvert enkealtl
#jendom averstiger 25,
G.o o~ oat bebyggelsen ikke opferes med mere end 1¥ etage.
Zonestatus.,
Hele arsalel er bheillggende 1 byzone.
Kommunalbestyrelsens hensigt med planen.
Kommunalbestyreleen gnsker gennem lokalplanen at fastlegge ud-
formningen af et boligomedde, som gnskes etableret 1 forbhind-
else med nedrivning af de ekesisterende landbrugshygninger pa
arealet. Stueht t til landbrugsejendommen agtes hevaret som
bholig, der kan indgd 1 det nye boligomride.
For boligomeddet onkring gérdens bygninger gelder, at man dnske
udaetyvkningen samlet omkring den eke. have og dermed sikre anlag
gets oprindelige karakter.
Der skal etableres en grundejerforening for omradet og denne
forening skal medvirke til faerdiggerelse af legeplads og failes
arealer, siledes al der opnds et kvarter, som er til mest mulig
glede for kvarterets heboere.



TE@LLOSE K
Lokalpltan
1 kvarmle

Korthilag
FKorthilag

Kortbilag
FKorthilag

DMMUNE
4.7 for et omrdde ved Hiesrtebierggadrd
s@ by, Sodercup.

ne. 1 Oversigtskaort 1 1:4000

ne. 2t Plan over f®llesarealer og lokalgrensesr i
11000

ne. 3: Retningsgivendes bebyggelsesplan 1 1:1000

nr. 4: PRevaringsverdige treer 1:1000

I henhold til Kommunesplanloven {(lov nr. 391 af 22.07.1923E)
fastsetles herved folgende bestemmelsar for det 1 § 2 navnte
omrade:
§ 1. Lokalplanens formdl.

Lokalplanen har til formal at fastlegge:

1.4

Omré&dets anvendelse.

ot

Den pé& kovlthilag nr. 2 og 3 viste hebyggelsesplan.
(=1 = o

L] 1

Flacering af veije, pladser, stier og fxlles friareal

-

enhe

=
[}
o,
=
5
i

Bestemmelsar om bebyggelsens udseande og hel
grundene.

ot
=]

ua

Fligt til medlemsskab af grundejerforeningen.

Lokalplanena aomr&de.

)

e sl

Omrddetl renses, som vist p& korthilag 1 med krarftig
prikket linle, og omfatter dele af matr. nr. 4a Evarcm-
lgee by, Tellgse og 10a Kvarmldgse by, Sodsrup.

o

Lokalplanens omrdde opdeles 1 2 boligomrader, benzvnt
A og B, som vist pd& kortbhilag nr. Z.

Omradets anvendelse - Omr&de A, B & C.

a

Omrddet ma kun anvendes til holigformdl. Bebyggelsen
m& kun best& af &hen, lav bebyggelcse.

Omré&de A (det eks. gards udlegges til boligformél
i det elks. stuehus, samt til holiger og bygninger foar
felles formi&l for omr&dets bebhosrce, sdsom selskabs-—
lokaler, vaerksteder, kicoskvicrksomhed m.v., hvor de eks.
sidebygninger er placeret,.

]
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=
s
—
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Omrade B wd kun anvendes til holigformdl samt de til
omrade betiening nedvendige trafikanl=g.

Kommunalbestyrelasen kan tillade, at der pad ejendommen
drives gddan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres

I behoeleesomcdder, under forudsetning af:
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Udstylkning

sAcdan

at vicksomh

heden der beboer den

Enclom.

drives pagxeld-

akgn
af

vrelsens

efter t
ns karakter

A e
znddom 1kke

hedan kommunalhes
at ejendomme

forandres.

hehao-

ikke medfegrer ulemper for de amhoende.

wedan lkke medfegrer behov for parkering,

md derudover ikke benyttes til form

vevirksomhed.

nogen

have udlaegges 11l fxlles friareal for re-
g md ikke bebygges.
udlagt til grent omrdde/fremtidig veij, og

My gges.

Udstyhkning
melse med
ningsplan.

25 1

kun foreta

i omrade A ma g
ne. 2 & 3

uverensatem*
den p& korthilag vk

402 Udstykning 1 omr&de B af parceller til bebyggelse med
rekkehuse md kun foretages 1 overensstemmelse med den
P& korthilag nr., 2 og 3 vigte udstykningsplan.

5. Vei og stiforhold

5.0 Vejadgang til omréadet m&d kun ske som vist, fra Hierte-
bhiergval nt den planlagte fordelingsvej vest for om
radet.

5.2 er udlegges areal til falgende nyve veje, pladser og
&tlu med en udﬁtr&knina og heliggenhed, som vist pd
borthilayg ne. 2 0g 3.

5.3 Boligvaje udlegges 1 en bredde af min., 7 m og anlagges
I 5 m som opholde- og legeomrdde (fardselslovens § 4070

5.4 Hovedstisgrne (gang- og cykelstier) udlegges 1 en bredd
af max. 2.5 m.

5.5 For hygninger til falles formdl skal der anl=zgges
mindst 1 wpacrkeringsplads for hver 50 m® etagesareal.

H.6 For bholiger shkal der anlmgge mindst 1 parkeringsplad
pr. bolig, 1 princippet pla ist pd kortbhilsz

nr. 3. Her
parkering,
hollger.

areal
plads for

udl
mind

skal dm(

til

udover

S mi

ceraes som v _
1 gmste-
=

til
hver 2

zvaraends t oen

drives




9.7 De eksistersnde adgangsforhold fra matr. nar.
Evarmigse by, Soderup Hiertebiergveldl © ~ og ind pa
lokalplanonridet bibeholdes

& 0, Paebvesgelsons omfang og placering.

6.1 For de enksite siendomme fastsattes fglgende bebyggel-
sesprocenter:
Indenfor omr&det: ZB for omrédet =zom helhed

6.2 Fa fallesarealerns md (e¢fter kommunalbestyrelsens
nermers godkendelse) opferes enkelte mindre bygningsr
til form&l som er falles for omreddets hehoere, under
forudsetning af, at det samleds etageareal ikke over-
stiger YO m®, og at bygningerne gives et udseende og
en beliggenhad, som sre 1 harmoni med den omgivends hbe-
byggaelae vz friarealet ipvrigtl.

5.3 punhlt af en bygnings yderwv

egge eller tagflade ma
Som oover terren
bygningsreglemean-

en hejde, der averstiger 8,
(nivesuplan), malt efter reglerne
Let.

s

mé ikke opfgres med mere end een etage med
tagetage =amt ka:lder, hvor dette ec muligi.

0.5 Tagets vinkel med det vandrebtte plan skal vaere mellem
300 g KOw
Alle leeshbygninger skal udfegres =som sym-
me el .

3 7. Ledningsanlag,

Tl El”l&lnlnﬂur. herunder til vejbelvsning, m& ikke frem-
fores = lufitledningsr, men md alene udfdres som Jjord-
kabler.

7R tadenfor omrédet kan opferes elverkets standard trans-
formerztatloner il kvartereis farsyning.

tranasformersta 2i0ner mé& ikke have et beby
pd mece end 10 m? og ikke en hegide af mere end
2,5 m oover bLerran.
7.3 pladﬁ rne ug stierne md kun udfgres som
§ 3. Bebygegelasens vdre fremireden,

i
faid
—
)
T
—
—
T
~

~om bagmateriale md anvendes tegl, cementtags

oud el
sort tagpap.

Yolervas
mur af

i bheboelsesbygninger skal udfgres =om blank
‘ zller som pudses eller vandskurebt mur.

kan mindre facadepartier udferes som bradde-




erns inden for de
materiale.

igome&dcie B (tat-lav) skal ta
te onrddsr delkkes med en:

=3
ot
£

tas

1

Udheng langs facaden mé& maksimalf vare 50 cm incl.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kom-
munalbestvrelsens tilladelse 1 hvert enkelt tilfelde.

Blanke og reflekterende tagmaterialer md& ikke anvendes.

o

, udhuse og carporte skal opfegres 1 samme
materiale, som er anvendt til beboelseshusets facader,

nr. 2 og 3 viste fwlles friacrealer mi
legges til felles opholdsareal

for bebyggelse 1 lokalplanomradet.

Beplantning og meblering af felles friarealer mi kun
ake efter en af kommunalbestyrelsens godkendte plan,
som tilgodeser Iinteresserne bhade for voksne og bern.
FPlanen ferdliggdres af dfundr erforeningen.

ven og
t ma

Fkeisterende sterre bhevaringsvaerdige treer 1 ha
denne, samt 1 randbeplantninger mod ves

2enes. S8 korthilag ne. 4.

og naboskel kun etableres som

r sammen med det levende hegn
opstilles dyrehegn., Andre former for hegn ma& kun op-

ar Kommunalbestyrelsens godkendelse. Hegn

mindst sen gang a&rligt.

mod waej, faelles friarealer og adgangstorv skal
mindst 30 ocm fra skellet og md& ingensinde
blive over 1,30 m he¢ijide. Lé&ger 1 hegnene m& kun dbhnes

Ubebygegede grunde skal holdes 1 en =sadan stand, at
@ vead udseende eller bevoksning =sr til ge:

8.3 I bolig
ankel

8.4
tagrends.

8.5

8.6 &

G.7 Garager
eller 1 ren s#konsteuktion.

§ O, Ubebvegsede arcaler.

9.1 De pd korthil:

Tkke udstvkkes, men ud

g, 0 ¢

S.2 g

.3
omkrin
ikke ]

9.4 Hegn C hade 1 ovels
levende hegn. Dog kan der
stilles ert
skal ki

9.5
%] l antes
indad mod egen ground,.

9.6
disse 1kl
for nahoarne.

9.7

Campingvogne, ba&de, lastbiler, store varevogne, csamt
personbiler over 1.500 kg egenvagt mid ik ar

o
p& vele, adgangstorv og vendeplads, elle =
! . g
grund. Dog kan campingvogne parkeres pa eg;n grund i
tidegrummet 1. april til 31. oktober

m
gal
0o
m
oa

it

srundejeren ejer eller har radighed over, skal
sen grund.
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10, Grundejerforeningen.

P

10.1 Der sk

tal oprettes grundejerforening med medlemspligt
for :a.iiigﬂ eiere af grunde indenfor lokalplanens

omr&ds

4

omfang, omrddets beboere ikke samtidig er ejere
af den ejendom, de beboer, kan grundejerforeningsn
tillade, at disse heboere opndr samme representatian
som ejerne.

10.3 Grundeierforeningen skal oprettes nar 1/3 af de ud-
stvklkede grunde er hebygget, eller senest nidr 75% af
de udsty de grunde er solgt, subsidierlt ndr Fommunal-

bestyre krever det.
10.4 Grundejerforeningen skal forestd etablering, dri
vedligeholdelse af de til lokalplanen hgrende =

arealec og anlag.

[53

10.5 Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af Kom-
munalbestyraelaen.

§ 12, Forudsatninger for ibrugtagelse af ny bebygdelse.

12,14 Ny hebyggelee m& ikke uden Kommunalbestyrels s o tilla-
delse tages 1 brug, for bhehyggelsen er tllhlutLet
kollektivt varmeforsyningsanleg 1 overensstemmelse med
Tellwse Kommunes varmeplan (Naturgasomride).
Alternative apvarmningefaormer, bhortset fra pejse og
brendeovne, miA kun anvendes med Kommunalbestyrelsens
sarlige sambykle.

Ejere af ejendomme indenfor lokalplanens omrade er
pligtige til at vere medliem af Kvarmlgse-Tgllgse
vandverk, oy som feglge heraf pligtige til at aftage
vand fra ﬁamt betale bidrag til Kvarmlegse-Tollgse
vandvearl.

12.2 Denne lokalplan nr. 4.7 aflyser hermed lokalplan nr.
4,2

12.3 llanset foranstidende hestemmelser md der ikke foretage

endringer af eksisterende tovlige forhold, fegr frec
ninganavneat har meddelt tilladelse for sa& vidt 1ngér
beshkyttels en omkring voldgraven ved Kvarmlagse-
g&rd deLurfrednlngsloveng g B3, tko 1),

in



Vedtagelsespitesninser.,

il

S&ledes vedtagelt af Tgllgse Kommunalbestyrelse den 13.12, 89,
A B
(; Qf”k’ A /Lu ey Lm_.w\\
7 elsen
borgmester

I henhald til paragraf 27 1 lov om kommuneplaner vedtages
foranstiende ]okdlp‘ah endellgt.

Tmﬂlﬂﬁe Kommunal bestyrelse, den 14,.03.1930,

i _ \
ARV Y,

/{ ’I/UL/ \} LA # Janl 3,

Chr. Nxel

borgmester.
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Kortbilag nr.1 til lokalplan nr. 4.7,

1 | ]
0 100 200 m
Malforhold 1:400n
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