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L O K A L P L A N 4,7

hvad e r en I o ka l p l an?

TILVEJEBRINGELSE.

Kommunalbestyrelsen står for ti l ve j eforingel se af lokalplaner,
evt. i samarbejde med de p der har interesse i at udføre an lægs-
o g b yggearb e jd er for det p å gældende o m r å de. Ko m munalbestyre l s en
ska l tilvejebringe en lokalplan, når det er nødvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeliggørelse, og når der påtænkes stør-
re anlægs- og b y g g e a rbejder.

Kommunalbestyrelsen ,s.k.§J_, ti l vejebringe lokalplaner for en række
andre forhoI d *

OFFENTLIGGØRELSE.

Når kommunalbestyrelsen har vedtaget et forslag ti l lokalplan,
s k a l de11e o f fe n11 i g g øres sammen med op l y sning om Indsigel ses-
frist * som mindst s k al være 8 uger.

Samti dig skal kommunal bestyre Isen give skrift l i g underretning
herom ti l ejere, lejere og brugere af de ejendomme, som omfat-
tes af planen. Til foreninger, der ønsker underretning, samt
ti l amtsrådet. Miljøministeren og andre, for hvem planen har
særlig intere sse.

A m t srå d e t påse r , a t e t forslå g 11 l l o k a, i p l a n er i overensste m -
mel se med reg i onp lånen og kommuneplanen.

Er der opnået enighed mellem amtsrådet og kommunalbestyrelsen
om evt, ændringer l planforslaget, kan kommunalbestyrelsen,
hvis der ikke er kommet indsigelser, efter udløbet af indsigel-
sesfristen, vedtage planen endeligt. Efter vedtagelsen foretag-
es offentlig bekendtgørelse af planen, og der fremsendes skri f t -
l i g underretning ti l ejerne, de der har fremsat indsigelser,
s a m t f o r e n i n g e r o g m y Ti d i g h e d e r .

INDHOLD.

En lokalplan må ikke indeholde bestemmelser i strid med kom-
muna l p l anen.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overførsel af
areal er t i l byzone, o m anvende l se o g udstykningsforhold, om
bebyggelsers placering og udformning, bevaring af bygninger og
l a ndskabstræk, s i kr i ng af friarealer og fællesanlæg m.v.

En I oka l p i a n skal le d sages af en beskrivelse af p l anens formå l
o g dens f o rho l d ti l ko mmune p lånen og anden planlægni ng.



RETSVIRKNINGER.

E f t e i- kommunalbestyrelsens andel i ge vedtagelse og of fentl i g-
g ø r e l s e af lokalplanen må ejendomme ifølge kommunalplanlovens
§ 31 kun udstyk l c es, bebygges eller iøvrigt anvendes i over -
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre væsent
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsætning
af, at det ikke ændrer den særlige karakter af det område, der
søges skabt ved lokalplanen.

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemføres
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanen medfører ikke i sig selv krav om etablering af de
anlæg med videre, der er indeholdt i planen.

FREMLÆGGGELSESPERIODE.

Dette lokaiplanforslag er fremlagt til offentligt gennemsyn i
perloden 27,12.89 t i l 21.02.90 på Tølløse rådhus. Teknisk for-
valtning, Hjortholmvej 9, 4340 Tølløse.

INDSIGELSESFRIST.

Hvis De har synspunkter på el l e r ændringer til forslaget, skal
disse senest den 21*02.90 være indsendt t i l ?

Tølløse Kommune
Teknisk Forvaltning
Hjortholmvej 9
4340 Tølløse



TØLLØSE KOMMUNE

Lokalplan nr, 4.7 for et område ved Hjertebjerggård
I K varmløse by, So d e r ti p *

REDEGØRELSE.

Lokalplanens forhold til den overordnede planlægning for
området.

I kommunens rammer for lokalplanlægning (Kommuneplan 1983-92)
indgår lokalplanområdet som en del af område B-12.

(eks. boligområder).

En lokalplan for området skal sikre:

a. - at områdernes anvendelse fastlægges til bebyggelse
til boligformål eller formål fælles for det pågæld-
ende område (institutioner o.lign.), mindre butikker
til områdets daglige forsyning eller andre nærmere
angivne erhverv, der kan indpasses i området uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b, - at der ikke vad bebyggelse af et ubebygget areal
åbnes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det
pågældende areal under et eller for hvert enkelt
ejendom overstiger 25*

c. - at bebyggelsen ikke opføres med mere end 1-%" etage.

Zonestatus*

Hele arealet er beliggende i byzone.

Kommunalbestyrelsens_hensigt med planen.

Kommunalbestyrelsen ønsker gennem lokalplanen at fastlægge ud-
formningen af et boligområde, som ønskes etableret i forbind-
else med nedrivning af de eksisterende landbrugsbygninger på
arealet* Stuehuset til landbrugsejendommen agtes bevaret som
bolig, der kan indgå i det nye boligområde.

For boligområdet omkring gårdens bygninger gælder, at man ønsker
udstykningen samlet omkring den eks. have og dermed sikre anlæg-
gets oprindelige karakter.

Der skal etableres en grundejerforening for området og denne
forening skal medvirke til færdiggørelse af legeplads og fælles-
arealer, således at der opnås et kvarter, som er til mest mu l i g
glæde for kvarterets beboere.



TØLLØSE KOMMUNE
L o k a l p i a n 4 , 7 f Q r e t. o m r å d e v e cl M j e r t e b j e r g g å r d
i k v a r ni l ø s e ti y f S o cl e r u p .

K o r t b I l a g n r , l : O v e r s l g t s le o r t I i ; 4 O O O
K o i11 b i l a g nii. 2 :, Plan over fællesarealer og l o k a l g r an s e r i

l:1000
Kortbllag nr. 3: Retningsgivende bebyggelsesplan i l:1000
Kortbilag nr. 4: Bevar ingsværdige træer 1:1000

I henhold t i l Korn m u n ep l an l oven (lov n r. 391 af 22.07.19b5)
fastsættes herved følgende bestemmelser for det i § 2 nævnte
o m r å, cl e :

_ Lokal B l_a n e n 5^ f orm å i *

L o k a l p l B n e n h a r t i i f o r m å l at fas 1.1 æ g g e :

l * l O rn r å d e t s a n v e n d e Ise.

l - 2 D e n p å le o r t, b i lag n r . 2 o g 3 v i s t. e b e b y g g e l s e s p l a n .

Placering af veje, pladser, stier og f æ l l e s friarealer

B e s t e m ni e l s e r o m b e b y g gels e n s u cl s e e n d e o g b el i g g e n h e d p i
g r u n d e n e .

1.5 Pligt, t i l medlemsskab af grundejerforeningen.

2,_____Loka l p l anens_område .

2.1 Området, af.grænses, som vist på kortbilag l med kraftig
p r i k k e t l l n i e , o g o m f a 11 e r d e l e af m a t r * n r . 4 a K v a r rn -
l ø s e b y , T øl løs e o g 10 a K v a r rn l ø s e b y , S o d e r u p ,

2.2 Lokalplanans område opdeles i 2 boligområder, benævnt
A o g B > s o m v i s t på k o r t b i l a g n r . 2 *

Områdets_^jivgnde l se.. — Område A ̂ ,I3_„Jk^ _C Xi

3 * l Område t rn å kun anvendes t i l boligformål. Bebyggelsen
m å k u n b e s t å a f abe n , l a. v bebyggelse.

3.2 Område A (det eks. gårdanlæg) udlægges ti l b o l i g f o r m å l
i det eks, stuehus, samt til b o l i g e r og bygninger for-
fæl le s f o r rn å l f o r o m r å cl e t s b e b o e r e , s å s o m s B l s k a. b s -
l o k a l e x- f v a:-! r k s t e d e r 9 k i o s k v i r k s o rn h e d rn . v . , h vor de e k s .
s i d e b y g n i n g e r e r p l a c e r e t.

3.3 Område B ioå kun anvendes t i l boligformål samt cle t i l
områdets betjening nødvendige trafikanlæg,

3*4 Kommunalbestyrelsen kan t i l l a d e , , at der på ejendommen
cl r i v e s så cl a n v i r k s o m h e d , som a l m i n d e l i g v i s k a n u d f ø r e s
i b e b o e l s e s o m r å d e r * u ri d e r f o r u d s æ t n i n g af:



at_ v i r k s o m h e d e n d r i v es af de n, der bebo e r den pågæl cl -
ende ejendom.

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skøn drives
på en sådan måde? at ejendommens karakter af bebo-
elsesejendom ikke forandres.

aj virksomheden ikke medfører ulemper for de omboende,

at virksomheden ikke medfører behov for parkering.

Ejendommen må derudover ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

3*5 Den gamle have udlægges til fælles friareal for re-
kreation og må ikke bebygges,

3.6 Område C er udlagt til grønt område/fremtidig vej, og
må ikke bebygges.

S 4.____Udstykning.

4.1 Udstykning i område A må kun foretages i overensstem-
melse med den på kortbilag nr. 2 & 3 viste udstyk-
ningsplan.

4.2 Udstykning i område B af parceller til bebyggelse med
rækkehuse må kun foretages i overensstemmelse med den
på kortbilag nr, 2 og 3 viste udstykningsplan.

S 5*____Vej og stiforhold.

5.1 Vejadgang til området må kun ske som vist, fra Hjerte-
bjergvej samt den planlagte fordelingsvej vest for om-
rådet.

5.2 Der udlægges areal til følgende nye veje, pladser og
stier med en udstrækning og beliggenhed, som vist på
kortbilag nr, 2 og 3.

5.3 Boligveje udlægges i en bredde af min, 7 m og anlægges
i 5 m som opholds- og legeområde (færdselslovens § 40).

5.4 Hovedstierne (gang- og cykelstier) udlægges i en bredde
af max, 2,5 m.

5.5 For bygninger til fælles formål skal der anlægges
mindst l parkeringsplads for hver 5O m= etageareal.

5.G For boliger skal der anlægges mindst l parkeringsplads
pr. bolig, i princippet placeres som vist på kortbilag
nr. 3. Herudover skal der udlægges et areal til gæste-
parkering, svarende til mindst en plads for hver 2
boliger.
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5,7 D e e k s i. s t e r e n d e a. d g a n g s f o r h o l d f r a. m a t r . n r » l O ~ c ,
K v a r m l 0 s e b y , S o d e r u p - H. j e r t e b j e r g v e j G - o g ind p å.
i o k a l p l anområdet b I bebo i des .

ILJL _____ Bebyggtg j s; e r) s. . .q in f

6.1 For de enkelte ejendomme fastsættes følgende bebyggel-
se? s p ro cent er :

I n d e n f o r o m r å d e t : 25 f o r o m r- å d e t som helhed.

6.2 Få fæl i esar ea l erne må (efter kommunalbestyrelsens
n æ r m e r e g o d kendelse) opføres e n le e l t e m I n d r e b y g n i n g e r
i: i l f o T m ål s o rn er f æ l l e s f : o r o m f å d e t s beboere, unde r
forudsætning af* at det samlede etageareal ikke over ~
s t i g e T i 5 O rn 2 , o g a t b y g n i n g e r n e gives et u cl s e e n de og
en beliggenhed, som er l harmoni med den omgivende be-
byggelse og friarealet løvrigt.

S. 3 Intet punkt af en bygnings ydervægge e l l e r tagflade må
g i v e s e n h ø j d e , de r o v e r- s tiger 8 r 5 in o v e r- t & T r æ n
( n i. v e a u p I a n ) , m å l t e f t e r r e g l e r n e I b y g n i n g s r e g l e m e n -
t e t ,

6.4 Bygninger må ikke opføres med mere end een etage med
u d n y 1 1 e l I g i: age t a g e s a m t kælder, hvor det t e er m u l i g t .

6.5 Tagets vinkel med det vandrette plan skal være m e l l e m
30° og 50D .

A l l e t s g e på b e b o e l s e s b y g n i n g e T skal LI d f 0 r e s; som sy m -
rn e t r i B k e s a d el tag e ,

§ 7 •

7*1 E l - l ednlnger , herunder t i l vejbelysning, må ikke frem-
føres s o m l u f 1. 1 e d n i n g e r , m: e n må al e n e u d f ø ras som jo r d •
k ab l e r ,

7.2 I n d e n f o r o m T å d e t. k a n o p f ø r es e i v æ r k e t s s t. a n cl a r cl t. r a n s -
f or mer stå t i o n e r t i l kvarterets forsyning,

Disse transformerstationer må ikke have et. bebygget
a r e B. l p å m e r e e n d l O m 2 og I k k e e n h ø j d e af mere e n d
2 , 5 rn ave r Ler r æ n .

7.3 Bel y s n i. n g af p l a d s erne og s t. i e r n e rn å k u n u cl f ø r e s som
par kb e l ysni n g „

§ 8 « _____ Bebygge l gens ydre fremtræden,

8.1 Som tagmateriale må anvendes tegl, cement tags ten e l l e r
s o r i: t a g p B. p .

S „ 2 Ydervægge i. beboelsesbygninger skal udføres som blank
rn u r a f t e g l s t e n ^ e l l e r s o rn p u d E; e s e l l e r v a n cl s k ti r e t m u r .

H e r u d o v e T k a n m i n d r e fa c:: a d e p a T i, i e r- u d f ø r es s o ro b r æ d d e -
l ) e k l æ d n i n # .
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8.3 I b o l i. g o m r å. d e B (tæt - lav) s k a. l t a. g e n e i rid en for de
e n k e l t e o m r å d e r d æ k k es med ens tag m a. t e r i. åle.

8 „ 4 U d h æ n g l a. n g s f a. c a d e n m å m a. k s I m a l t være 50 cm I n c I .
tagrende,

8.5 Skil t n i n g og T e k l a jn e r I n g m å k u n finde s t e cl m ed le o m -
munal bestyre lsens t i l l a d e l s e i hvert enkelt t i l f æ l d e .

8.6 Blanke og reflekterende tagmaterialer må ikke anvendes,

8.7 Garager, udhuse og carporte skal opføres i samme
material e P som er anvendt til beboelseshusets facader,
el ler i, r e n t r æ k o n s t r u k t ion.

§ 9 ._____U b e b y g. & e d e a r e a l er. *

9 . l I) e p å k o i' t b i l a g n r „ 2 o g 3 v i s t e fæl les f r i. a r e a l e r m å
ikke udstykkes, men udlægges til f æ l l e s opholdsareal
for bebyggelse i lokalplanområdet.

9*2 Beplantning og mø b l e r i n g af f æ l l e s friarealer må kun
ske efter en af kommunalbestyrelsens godkendte plan,
som tilgodeser interesserne både for voksne og børn.
Planen færdiggøres af grunde j er foren ingen,

9.3 Eksisterende større bevarIngsværdige træer i haven og
o m k r i n g d e n n e , så m t i r a n cl b e p l a n t n i n g e r ru o d v e s t m å
i kke f j e r n e s * Se ko r tbilag n r . 4.

9.4 Hegn må både i vejskel og naboskel kun etableres som
levende hegn. Dog kan der sammen med det levende hegn
opstilles dyrehegn. Andre former for hegn må kun op-
s t i l l e s efter Kommunalbestyrelsens godkendelse. Hegn
s k al k l i p p e s m i n cl s t e e n gang å r l i g t.

9, 5 Hegn mod vej, f æ l l e s friarealer og adgangstorv skal
p i a n t e s m i nd st 3O o m f ra skel le t o g må i nge n s i nde
b l i v e over 1,80 m højde,. Låger i hegnene må kun åbnes
i n d a d rn o d egen g r u n c!.

9,6 Ubebyggede grunde skal holdes i en sådan stand, at
disse ikke ved udseende e l l e r bevoksning er ti l gene
f o r n a b o e r n e .

9*7 Campingvogne, både, lastbiler, store varevogne, samt
personbiler over 1,500 kg egenvægt må ikke parkeres
på veje, adgangstorv og vendeplads, e l i e r på egen
grund. Dog kan campingvogne parkeres på egen grund i
I: i. cl s r u m m e t. l * a p r i l t i l 31, o k t. o b e r .

9«8 B i l e r grundejeren ejer e l l e r har rådighed over, skal
parkeres på egen grund.



§ lO .____Grunde j e r f Qren i ngen.

10.1 De r s k a l o p r e 11 es g r u n d e j e r f o r e n I n g m e d m e d 3. e m s p l i g t
f o r s a m t; l i. g e ejere af g r u n d e i n d e n for lok a I p låne n s
o m i" å d B .,

10.2 I det omfang, områdets beboere ikke samtidig er ejere
af den ejendom, de beboer,, kan grundejerforeningen
t i l l a d e ^ at disse beboere opnår samme repræsentation
som e j e r 'n e .

10.3 G ru n d e j er f o re n i n g e n s k al oprettes nå r 1/3 a f d e ud-
stykkede grunde er bebygget, e l i e r senest når 75% af
d e u d s t ykk ede g run cl e BT s o l g t? s u bs i d i æ r t nå r Kom m una l
b e s t y r e l s e n k :c- æ v e r d e t,.

10.4 G r u n d e j e r f o r e n ingen skal fores t å e t a b l e r- i n g , d r I f t o g
vedligeholdelse af de til lokalplanen hørende fælles--
arealer og anlæg,

10.5 Grundejerforeningens vedtægter skal godkendes af Kom-
rn u n a l b e s t y r e l se n.

§ 12 . ____ F Q r u d sætninger _ f_or _ i brug tage l se af ny bebygge Ise ,

12.1 Ny bebyggelse må ikke uden Kommuna l bestyre l sen* s t i l l a -
delse tages i brug, før bebyggelsen er tilsluttet
kollektivt, varmeforsyningsanlæg i overensstemmelse med
Tø l l øse Kommunes varmep l an ( Naturgasområde ) .

A l t e r n a t i v e o p v a r m n i n g s f o r m e r ? b o r t set f r- a pejse og
b r æ n d e o v n a , m å k u n a n v e n d es m e d K o m rn u n a l b e s t y r e l s e n s
s æ r l i g e s a m t y k k e .

Ejere af ejendomme indenfor lokalplanens område er
p l i g t i g e 1. 1 l a t v æ r e m e cl l e m af K v a r m l 0 s e - T ø l løse
vandværk ^ og som følge heraf p l i g t i g e til at aftage
vand fra samt betale bidrag til Kvarrn l øse-Tø l l øse
v a n d v æ r k „

12.2 Denne lok a l p l a n nr. 4 „ 7 aflyser hermed lokalplan nr.

.12-3 U anset f o r a n s t å e n d e bestemmelser må der i k k e foretage s
ændringer af eksisterende l o v l i g e forhold, før fred-
n i n g s n æ v n e t b a r m e d d e l t ti l l a d e l s e f o r så vid t a n g å r
b e s k y t i: e l s e s l i. n i e n o m k r i n g voldgraven ved K v a r m l ø s e -
g å r d ( N a t u r fred n i n g s l o v e n s § 5 3 , s t le . l K
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S åi l e d e s v e d t a g e t a f T ø l l ø s e K o rn m u n a l b e s t y r e l s e de n 1 3 > 12 . 89 .

J -[y- h r . N i e i sen
b o r g rn e s t e r

I henhold t i l paragraf 27 I lov orn kommuneplaner vedtages
f o r a n s t å e n d e loka l p i a n endeligt.

T ø,, l løse K o m m u n a l b e s t y r e l s e , de n i 4,.±iLSLjL. l JiJi-0 _•,

r . NI e l sen
b o r g m e s t e r- *





. .- -- Opiiiiiitngsaistrikt ' Ifoige lovbekendtgorelse nr. 6 af 7. jan. 1977 er den. som flytter. borttager eller ode- 
iaggur e1 kendeligt skelmærke eller et varigt mærke for opmdiing. pligtig at betale Msleblad 

/5 /o udgifterne ved dets genanbringelse. 
Ø 5  Ø 7  

b 
F 

Ejerlav: 

Kommune: 

Opmalt i' 

Mdlforhoid: 

Lsp. J .  nr : 

SIGNATURFORKLARING 

0 Lokalplangrænse 

Fælles friarealer 

c 
.O 
O 
O 

GODIK GOOIKSEN 
Stortrup Oldvoj 81 

4360 KirCI-E.lrilrtrup 

TH. (03) 40 03 40 Giro 7 22 86 O0 

Signaturforklaring: 
8 S J  : Betonskelpæl B/J : . Betonskelpæl sikret med underjordisk jernror 
J ( 1  : Jernror med skeltegn J/D .. : Jernror Sikret med underjordisk drænror 
P -* : Plade eller bolt med skeitegn J/J - . Jernror sikret med underjordisk jernror 
T * '  : Træpæl med skelte n - - - - -  Blindt skel. der ikke bortfalder Se OS i04 og 198 

Mal eller koordinater. der kun er t i l  brug ved indlægningen pA matrikelkortel. er angivet med klamme. 
Mai eller koordinater. der er overfort fra en sag. der tidligere er indsendt t i l  matrikeldirektoratet. er mærket med GI 

BID ' 8  : Betonskelpæl sikret med underjordisk drænror 

Andre signaturer: - 
Ju 0 . JePA/eP -&&g/r / & ?  #F#F ~ O C A I  u r r e  L ~ F M )  

B 

O 25 50 m 

Tølløse kommune 
K o r t b i l a g  nr. 2 t i l  lokalplan nr. 4.7. 

Fællesarealer og lokalplangrænser 

M&forhold 1:I 000 





1 MSleblad iieggor el kendelig1 Skelmærke eller et varigt mærke for opmAling. pligtig al betale 
/5 Ø 0  udgifterne vod dets genanbringelse. 
Ø 5  Ø 7  

Ejerlav: 

Kommune: 

Opmait I .  

Malfornoiu: 

Lsp. 1. nr 

/O c-L 

GODiK GODIKSEN 
Skrtrup 0idV.j 81 

4360 Kirko-Eskilstrup 

Tll. (03) 48 03 48 Giro 7 22 86 O0 

~~ ~ 

Signaturforklaring: B i 0  1 8  Betonskelw?I sikret med underjordisk drænror 
B ‘J : 8etonskelpæl B i J  : Beionskelpæi Sikre1 med unaerjordisk jernror 
J : Jernror med skeltegn J /D Jernror sikret med underjordisk drænror 
P -. : Plade eller bolt med skeitegn J / J  a Jernror sikre1 med underjordisk jernror Andre signaturer: 

Se OS 104 og 198 T .\ . Træpæl med skelleon - - - - -  . Blindt skel der ikke bortfalder 

Mdl eller koordinater der kun er l i 1  brug ved indlægningen ph matrikelkortet. er angive1 med klamme 
MAI eller koordinater. der er overiort fra en sag. der tidligere er indsendt t i l  malrikeldirektoralet. er mærket med Gi 

J. 0 . >cr/rrer SzdLeyA fbp rJrw 30c- u r r d v  C U P C i v r )  

O 25 50 m 

Tølløse kommune 
Kortb i lag nr.4 t i l  lokalplan nr. 4.7. 

Bevaringsværdige traper. 

Malforhold  7 : 7  U00 
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